Y

2841/9

287113

Wasser-
wirtschaftsamt

287112

%)
%)
%)

10,50

6,40

WH 6,40
FH 10,50

a 1 SD 20° - 38°

M Il

WH 6,40 / 8.50
FH 10,50

Abstandsflachen nach BayBO einzuhalten.

8,50
10,50
10,50

6,40

SD 20° - 38°

a1 PD 10° - 15°

Abstandsflachen nach BayBO einzuhalten.

Mi
WH 10.50 @
FH 13,0

SD 20° - 30°
32 PD 10° - 15°

13,00
13,00

10,50
10,50

2 Abweichende Bauweise 2: Die Gebaude sind innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache ducrchgehehend
a und ohne Abstand zu errichten

1 Abweichende Bauweise 1: Gebaude kénnen innerhalb der Baurdume an bestehenden Grundstiicksgrenzen ohne
a Grenzabstand errichtet werden. Wird nicht an die Grundstiicksgrenze gebaut, sind die

a1 Abweichende Bauweise 1: Gebaude kénnen innerhalb der Baurdume an bestehenden Grundstiicksgrenzen ohne
Grenzabstand errichtet werden. Wird nicht an die Grundstiicksgrenze gebaut, sind die

Planzeichnung M 1:1.000

Die Stadt Weilheim erlasst auf der Grundlage der §§ 1 bis 4 sowie §§ 8 ff Baugesetzbuch -
BauGB -, der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - BauNVO -, des Art. 81

Bayerische Bauordnung - BayBO - des Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO

und des Art. 3 BayNatSchG diesen Bebauungsplan als

A Festsetzungen durch Text

1. Geltungsbereich

Geltungsbereich

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 MI Mischgebiet

Das Baugebiet ist als Mischgebiet Ml gemal § 6 BauNVO festgesetzt.

2.2 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 zulassigen Lager,
Lagerflachen, Spielhallen, Wettblros, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnugungsstatten nicht zuldssig. Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

3 MaR der baulichen Nutzung

3.1 Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen und
die nachfolgend angegebenen maximal zuldssigen Werte der Grundflache, der

Grundflachenzahl, der Geschof¥flache und der Geschof¥flachenzahl sowie die Wandhohe

festgelegt.

GR 200 gm Zulassige maximale Grundflache (siehe Planeinschrieb)

z.B. 200 gm

ohne die Flachen flir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d.
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird.

Gebaudehohen und Dachneigungen ohne Malstab

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

5.3

5.4

5.4.1

54.2

Die nach Planzeichnung zulassigen Grundflachen (GR), bzw. die maximal zuldssige
Grundflachenzahl GRZ durfen durch die Grundflachen derin § 19 Abs. 4 Satz1 Nr. 1 -3
BauNVO bezeichneten Anlagen Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer GRZ
von 0,8.
GF 500 gm Zulassige maximale Geschossflache (siehe Planeinschrieb)
z.B. 500 gm

Bei der Ermittlung der Gescholflache bleiben gemaR § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO die
Flachen von Tiefgaragenzu- und -abfahrten sowie Stellplatzen fir Fahrrader
(Fahrradabstellraume) unberticksichtigt.

@ Zwingend 3-geschossige Bebauung

Hohen

Als Bezugshdhe fur die festgesetzten Wandhdhen wird pro Bauraum eine
ErdgeschofRfulRbodenhdhe EFH festgesetzt.

EFH 564,0 Bezugshohe Erdgescholrohfullboden, z.B.: 564,0 m 4. NN
Die Oberkante des ErdgeschofRrohfullbodens, gemessen in
Bezug auf die festgesetzte EFH darf 0,3 m nicht Uber- oder
unterschreiten.

WH 6,40 Z.B. maximal zuladssige Wandhohe, 6,40 m

Die traufseitigen Wandhdhen sind von der Oberkante des
ErdgescholirohfuRbodens bis zum Schnitt zwischen
aulRerer Wandflucht und Dachoberkante zu messen.

FH 10,50 Maximal zulassige Firsthéhe, 10,50 m

Die Hohe baulicher Anlagen ist auf die festgesetzte
maximale Firsthdhe - gemessen ab Oberkante des
Erdgescholrohfulbodens bis Dachoberkante im First -
begrenzt.

Festgesetzte Hohe von Verkehrsflachen, z.B. 564,0 m G NN
Das Gelande ist auf der gesamten Grundstiicksflache an die festgesetzten Bezugshohe

ErdgeschoflrohfuRboden anzupassen. An den Grundstlicksgrenzen ist die Gelandehdhe
jeweils zwischen den jeweiligen Grundstlicken zu mitteln.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Abstandsflichen, Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen (Bauraume) werden durch Baugrenzen bzw.
Baulinien bestimmt.

Abstandsflachen / Bauweise

Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Wird durch abweichende
Bauweise a1 festgesetzt, dass ohne seitlichen Grenzabstand an bestehende
Grundstlicksgrenze gebaut werden kann, so sind die Abstandsflachen gemaf Art 6 Abs. 1
BayBO nicht erforderlich.

Abweichend von § 22 (1) BauNVO werden folgende Bauweisen festgesetzt:

a1: Gebaude koénnen innerhalb der Baurdume
an bestehenden Grundsticksgrenzen ohne
Grenzabstand errichtet werden. Wird nicht
an die Grundstlcksgrenze gebaut, sind die
Abstandsflachen nach BayBO einzuhalten.
(siehe Planeinschrieb).

Abweichende Bauweise 1

a2: Die Gebaude sind innerhalb der Baurdume
durchgehend und ohne Abstand zu errichten
(siehe Planeinschrieb).

Abweichende Bauweise 2

6 Verkehrsflachen

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

8.1

8.2

8.3

9.1

10

10.1

10.1.1

10.1.2

10.1.3

I

offentliche Verkehrsflache / Gehweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Private Verkehrsflache — Fuligangerbereich

Die Verkehrsflache ist hbhengleich und mit einem
einheitlichen Belag aus Pflaster- bzw. Betonpflastersteinen
auszufihren.

Straflenbegrenzungslinie

Einfahrtbereich zu 6ffentlichen Tiefgaragen
Tiefgaragen Zu- oder Ausfahrten sind fur die
offentliche Tiefgarage nur in den gekennzeichneten
Bereichen zulassig.

Zufahrten zu privaten Tiefgaragen von Wohn- und
Gewerbenutzungen sind auch aulderhalb der
festgesetzten Bereiche zulassig.

Innerhalb des im Bebauungsplan gekennzeichneten
Bereichs sind pro Ausfahrt parallel zur Stralle
Sichtflachen mit einer Lange von 70 m frei zu halten.

In Sichtflachen dirfen au3er Zaunen neue

Hochbauten nicht errichtet werden; Walle,
Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art sowie

Stapel, Haufen 0.4., mit dem Grundstiick nicht fest
verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden,
wenn sie sich mehr als 0,80 m uber die Fahrbahnebene
erheben.

Ebensowenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
Bauten oder Stellplatze errichtet werden, die diese Hohe
Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind
mit der Strallenbauverwaltung abzustimmen.

Grinflachen

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Offentliche Griinflache / Spielplatz

Die Anzahl der Garagenstellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt
Weilheim in der jeweils gultigen Fassung.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Die Errichtung von offenen Stellplatzen und Tiefgaragen ist auch auRerhalb der
Baugrenzen zulassig.

Tiefgaragen mussen aulRerhalb der Hochbauten erduberdeckt sein. Die
Mindestiberdeckung muss 0,6 m betragen. Die Flachen sind intensiv zu begriinen und
gartnerisch anzulegen.

Uberdachte Stellplatze, offene Stellplatze und deren Zufahrten sind mit
wasserdurchlassigen Belagen auszuflhren.

Koénnen auf dem eigenen Grundstlick keine Garagen oder Stellplatze in ausreichender
Zahl ausgewiesen werden, sind diese in der geplanten 6ffentlichen Tiefgarage innerhalb
des Quartiers oder auf einem geeigneten Grundstlck in der Nahe des Baugrundstticks
nachzuweisen.

Pro Grundsttick ist eine untergeordnete Nebenanlage bzw. Einrichtung im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO bis zu einer Grundflache von 6 m? und einer Firsthdhe von 2,5 m —
gemessen ab der festgesetzten EFH bis Dachoberkante im First — auch aulRerhalb der
Bauraume, jedoch nur auf der den 6ffentlichen Verkehrsflachen abgewandten Seite
zulassig.

Dienstbarkeiten

g c-~ z.B. Geh- und Radfahrrechtsflache

Die im Plan als Geh- und Radfahrrechtsflache (G+R) eingetragenen Flachen sind zu
Gunsten der Allgemeinheit zu sichern.

Von der festgesetzten Lage der Geh- und Radfahrrechtsflachen kann geringfligig
abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern und die
Abweichungen unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen,
insbesondere denen der Griinordnung, vereinbar sind.

Bauliche Gestaltung

Dachformen, Dachneigung und Dachaufbauten

SD 18°-38° Fir Hauptgebaude sind Satteldacher mit einer
Dachneigung von 18° bis 38° zulassig.
PD 10°-15° Flr Hauptgebaude sind Pultdacher mit einer Dachneigung

von 10° bis 15° zulassig.

Nebengebaude kdnnen auch mit Flachdachern errichtet werden.

Far Satteldacher sind nur Deckungen mit Dachstein zuléssig (Betonstein, Tonziegel).
Die Farbe der Dacheindeckungen ist fur Satteldacher im Bereich zwischen ziegelrot und
kupferbraun zu wahlen.

Fur Pultdacher sind Deckungen mit Dachstein sowie Blecheindeckungen zulassig.

10.1.4

10.1.5

10.1.6

10.1.7

10.1.8

10.2

10.3

1

12

14

15

16

17

17.1

17.2

17.3

Dachgauben sind in ihrem dueren Erscheinungsbild (Material, Dachneigung, Farbgebung)
an das Hauptgebdude anzugleichen und einheitlich auszuflhren.

Die Errichtung von Gauben zur Belichtung von Aufenthaltsrdumen im Dachgeschol} ist nur
auf Gebauden mit einer Dachneigung von mind. 35° zulassig. Dabei darf das Aulkenmalf}
einer Dachgaube eine Breite von 1,50 m nicht Uberschreiten. Der Abstand zwischen den
einzelnen Gauben und zur AuRenkante der Giebelwand muss mindestens 1,5 m betragen.
Die Summe aller Dachgauben darf 1/3 der jeweiligen Fassadenlange nicht Gberscheiten.
Der Dachuberstand von Gauben ist auf das konstruktive Mindestmal} (max. 0, 15 m) zu
beschranken.

Negative Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
und @ gekennzeichneten

Zwerchgiebel und Zwerchhauser sind nur in den mit
Bereichen auf der straRenabgewandten Seite zulassig.

An gemeinsamen Grundstlcksgrenzen ist nur ein profil- und hdhengleicher Zusammenbau
der Gebaude mit gleicher Dachform und Dachneigung zulassig.

Gebaude in Kommunbebauung sind in ihrem auf3eren Erscheinungsbild anzupassen.

Die Dachdeckung ist einheitlich auszufiihren.

Firstrichtung

<>

vorgeschriebene Firstrichtung
wahlweise zulassige Firstrichtung

Die Langsseite des Gebaudes ist parallel zur Firstrichtung auszurichten

Materialien, Farbgestaltung
Die Gebaude sind zu verputzen.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur zur Herstellung der festgesetzten
Bezugshohe Erdgescholrohfullboden zuldssig. Zu Bestandsgrundsticken, deren
Hohenlagen noch unverandert bleiben, sind zur Abfangung des Geléndes bei Bedarf
Stutzmauern durch denjenigen zu errichten, der im Zuge der BaumalRnahme
Veranderungen am Gelande vorzunehmen hat. Die Stlitzmauern sind auf dem hdher
liegenden Grundstiick an der Grundstlicksgrenze zu errichten. Sie dirfen eine Hohe von
0,5 m nicht Uberschreiten.

Einfriedungen

Entlang der Putrichstrae und des Mittleren Graben sind Einfriedungen erst ab einer
Entfernung von 3,0 m, gemessen von der Strallenbegrenzungslinie zulassig.

Es sind nur Holz- und Metallzdune jeweils in Verbindung mit einer Heckenpflanzung bis
zu einer H6he von max. 1,0 m Uber der Gelandeoberflache zugelassen.

Versorgungsleitungen
Versorgungsleitungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind unterirdisch zu fihren.

Oberirdische Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.

VermaRung

\ 15,00 \
| |

Mafzahl in Metern; z.B. 15,0 m

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung / Héhe baulicher Anlagen

900 0 0 0 0 o

Mal der baulichen Nutzung / Baugebiete

Hohe baulicher Anlagen

Immissionsschutz

Fir Gebaude mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen sind technische Vorkehrungen

nach Tabelle 8 der DIN 4109, Nov. 1989, Schallschutz im Hochbau vorzusehen.
AAAAAAAAA Ausschlul® o6ffenbarer Fenster von

Aufenthaltsraumen

An den im Plan gekennzeichneten Fassaden entlang der Putrichstralie und dem Mittleren
Graben sind 6ffenbare Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen unzulassig.
Offenbare Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind an weiteren
Gebaudeseiten, an denen ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 49dB(A) bei
Nacht erreicht oder Uberschritten wird, nur zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass mit
geeigneten MalRnahmen (z.B. schallgedammte Liftungseinrichtung oder Gleichwertiges)
sowohl eine ausreichende Bellftung als auch das erforderliche Schalldamm-Mal nach
DIN 4109 erreicht wird.

Fir die Festlegung der erforderlichen Luftschalldammung der AuRenbauteile sind dabei
die unter Punkt 4.2.3 der schalltechnischen Untersuchung der TUV SUD Industrie Service
GmbH vom 26.10.2009 angegebenen Larmpegelbereiche gemafl DIN 4109 unter
Berucksichtigung der Korrekturwerte der Tabelle 9 der DIN 4109 zugrunde zu legen. Beim
Nachweis des erforderlichen bewerteten Schallddmm-Malies der AuRenbauteile sind die
0. a. schallgeddmmten Luftungseinrichtungen mit zu bertcksichtigen.

18

18.1

18.2

18.3

18.5

18.6

Grinordnung / Gestaltung unbebauter Flachen auf Baugrundstiicken

Die unbebauten Grundstlcksflachen, auch innerhalb der Baugrenzen — soweit sie nicht
fur andere zulassige Nutzungen bendtigt werden — sind nach Art. 7 Abs.1 BayBO als
Grunflache zu nutzen und zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind spéatestens 1 Jahr nach
Bezugsfertigstellung durchzufiihren.

Pflanzungen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen herzustellen
und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen.
Nachpflanzungen haben den festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen.

. zu pflanzende Baume
Platane Platanus acerifolia
Falscher Christusdorn Gleditsia triacanthos inermis
Kaiser-Linde Tilia europaea ,Pallida”

Bei den in der Planzeichnung festgesetzten Baumen sind geringfligige Abweichungen in
der raumlichen Anordnung unter Beibehaltung der Pflanzdichte zuldssig. Fur die im Plan
festgesetzten Baume in der privaten Verkehrsflache ist eine einheitliche Baumart zu
verwenden.

Pro 300 gm der nicht Gberbauten Grundstucksflache ist ein Laubbaum 2. Wuchsordnung
zu pflanzen. Bestehende Baume kdnnen angerechnet werden.

Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begrunungsfestsetzungen
ausgenommen.

Mind. 10 % der privaten Grinflachen sind flachig mit Strauchern zu bepflanzen.18.4 Fir die
nach 18.3 festgesetzten Baumpflanzungen sind entsprechend ihres

Verwendungszwecks folgende Arten zuldssig:

Fiur Baumpflanzungen:

Platane Platanus acerifolia

Falscher Christusdorn Gleditsia triacanthos inermis
Kaiser-Linde Tilia europaea ,Pallida”
Wildapfel Malus sylvestris

Wildbirne Pyrus communis

Eberesche Sorbus aucuparia

Obstbaumhochstdmme in lokaltypischen Sorten

Strauchpflanzungen:

Flieder in Sorten Syringa vulgaris u. S. chinensis i.S.

Pfeifenstrauch Philadelphus i.A.u.S.
Holunder Sambucus nigra
HaselnulR Corylus avellana
Hartriegel Cornus sanguinea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schneeball Viburnum opulus
Kornelkirsche Cornus mas
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa

Fiir geschnittene Hecken folgende Arten:
Hainbuchen Carpinus betulus
Liguster Ligustrum vulgare "atrovirens"

Fir die Bepflanzungen gelten folgende MindestpflanzgréRen:

Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu
erhalten. Bei Ausfall sind sie gemafl den Angaben des Bebauungsplanes art- und
grélRengleich zu ersetzen.

Baume Hochstamm, 3 — 4x verpflanzt m.B., StU 18 — 20 cm

Straucher mind. 2x verpflanzt, Héhe 100 - 150 cm

Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan, der aus diesen Festsetzungen
entwickelt ist und auch die private Verkehrsflache umfasst, beizugeben.

Hinweise
o 0 bestehende Grundstiicksgrenze
795/1 Flurstiicknummer, z. B. 765/1

Die Bauvorhaben sind vor Bezug an die 6ffentliche Wasserversorgung und die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlielen. Die Grundstiicksentwasserungsanlagen
sind nach den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik zu erstellen.
Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und Verkehrsflachen ist auf dem
jeweiligen Grundstiick zu versickern. Zur Ableitung, Speicherung und Versickerung des
Regenwassers ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den
zugehdrigen technischen Regeln (TRENGW) vom 01.01.2000 zu beachten und
einzuhalten.

Im Bereich von Hochbaumalinahmen und bei erforderlichen Erdbewegungen ist der
Oberboden fachgerecht zur Wiederverwendung zu sichern.

Auf die Meldepflicht gemaf Art. 8 DSchG wird hingewiesen.

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den ErdgeschoRRgrundrild des Baugesuchs
einzutragen.

Die Hohe der Oberkante des Erdgeschof3fulibodens sind als Koten tiber Normal Null im
Gebaudeschnitt des Baugesuchs einzutragen.

Das Plangebiet befindet sich in Schneelastzone Il.

Die bisher als ,6ffentliche Stral’e* — Parkplatzflache — gewidmeten Bereiche der FI.Nr.
795/1 und 799 werden im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans gemaf §8
BayStrWG i. V. mit dem Gesetz zur Erweiterung und Erprobung von Handelsspielrdumen
der Kommunen vom 10.04.2007 (GVBI. S. 271) eingezogen, da sie mit Umsetzung der
neuen stadtebaulichen Planung ihre Verkehrsbedeutung verlieren.

Verfahrensvermerke

Gemal § 215 BauGB werden unbeachtlich

1.eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tber
das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3.nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes schriftlich
gegenuber der Stadt Weilheim i.OB (Stadtbauamt) geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde
mit Begrindung und Umweltbericht geman
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 29.08.2011 bis
07.10.2011 im Rathaus o6ffentlich ausgelegt.

Weilheim, den 17.10.2011

Markus Loth
1. Blrgermeister

Die Stadt Weilheim i.OB hat mit
Beschluss des Stadtrates vom 26.10.2011
Nr. 81/2011 den Bebauungsplan geman
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Weilheim, den 08.11.2011

Markus Loth
1. Burgermeister

Die Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses erfolgt im Amtsblatt der Stadt
Weilheim i.OB, womit der Bebauungsplan
Rechtskraft erlangt.

Der Bebauungsplan wird samt Begriindung,
Umweltbericht und der abschlieRenden Erklarung
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Weilheim, den 25.11.2011

Markus Loth
1. Blirgermeister

Regierungsbezirk Oberbayern
Landkreis Weilheim-Schongau
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Qualifizierter Bebauungsplan

,Mittlerer Graben, Putrich-, Krumpper-,
Schoffelhuberstralie®

Weilheim, den 26.10.2011

Planfertiger:
Bohm Glaab Sandler Mittertrainer
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Weilkenburger Platz 4
81667 Munchen




